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I. TIJEK STECAINOG POSTUPKA od posebnog ro¢ista odrzanog 06.12.2016.

Rjesenjem Trgovackog suda poslovni broj 11.St-159/2014. od 08.06.2015. godine otvoren je
stecajni postupak nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.o.

Na ispitnom rocistu odrzanom 27.06.2016. i posebnom ro¢istu odrzanom 06.12.2016. ispitane
su i utvrdene trazbine ( EUR):

Osporene Osporene
Prijavljene Utvrdene trazbine po trazbine po
VJEROVNIK trazbine trazbine ste¢.upravitelju | vjerovnicima
I visi isp.red 198.277 198.277
IT visi ispl.red 48.386.449 3.353.821 20.967.192 24.065.436
UKUPNO 48.584.726 3.552.098 20.967.192 24.065.436

Na prvom ispitnom roc€istu, vjerovnik Tomislav Baus i ostali vjerovnici su osporili dio
trazbina koje je priznao stec¢ajni upravitelj a da za iste nisu u propisanom roku pokrenuli
parni¢ne postupke za osporene trazbine vjerovnika:

- Grada Splitauiznosuod....................... 2.291.588,54
- Monter projekt d.o.o.uiznosuod.............. 566.011.22
- Arkada d.o.o. Dugopolje u iznosu od......... 303.579,39
- RH Minist.financija.................ccoeeveenien.n 660.042,15
- Victadi0.0. i 1.486.495.45
- H-ABDUCOd0.0..cccueneeniiniannnn.... 18.293.244,39
UKUPNO 23.600,961,15

Iznos utvrdenih trazbina na prvom i drugom ispitnom rocistu utvrden je u iznosu od
27.153.059 EUR.

Dana 8.veljace 2017.zaprimljena je obavijest kojom stecajni vjerovnik H-Abduco d.0.0
obavjestava da potrazivanje ustupom prenosi na novog vjerovnika ADRIATIC ASSET
d.o.0. za usluge, sa sjediStem na adresi Radnicka cesta 80, Zagreba, OIB: 18846383988.
Ugovor je potpisan dana 15.12.2016.

Nakon kompletiranja poslovne dokumentacije koja je preuzeta od osam odvjetnika koji su
zastupali steCajnog duznika do dana otvaranja steCajnog postupka, zapoceo je postupak
pripremnih radnji za utvrdenje stvarnog stanja imovine koja ¢ini ste¢ajnu masu ovog
ste¢ajnog duznika.
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Poduzete su sve zakonom dozvoljene radnje za povrat imovine — garaze u posjed steCajnog
duznika . Nakon donesene privremene mjere radi osiguranja nenovc¢ane trazbine, stecajni
duznik je kao tuzitelj dana 21.11.2016. godine podnio Trgovackom sudu u Splitu tuzbu
protiv predlozenika ATRIUM PARKING d.0.0.Split, kao tuzenika radi raskida Ugovora o
upravljanju podzemnom garazom, iseljenja , predaje u posjed i brisanja zabiljeZbe koja je
provedena u Zemljisno knjiznom Opcinskog suda u Splitu pod brojem Z-10161/13.

U konacnici je garaza vra¢ena u imovinu ste¢ajnog duznika, stavljena u funkciju te iz
ostvarenog prihoda uvecala steCajnu masu iz kojeg prihoda se isplacuju troskovi stecajnog
postupka. U konacnici je garaza unovcena u postupku prodaje putem javnih drazbi na FINI.

Il. STANJE STECAJNE MASE

U izvjestaju koji je izraden za posebno rociste odrzano 06.12.2016. iskazana je
knjigovodstvena vrijednost imovine stecajnog duznika kako dugotrajne tako i kratkotrajne
imovine te zaliha stanova, poslovnih prostora i ureda izgradenih u nekretnini-zgradi sljedecih
karakteristika:
Ukupna bruto izgradena povrsina iznosi 31.417m2 a sve izgradeno na Po3+ Po2+ Pol + Sut 1
+Sut2 + Pr + 8Kat. Osim stanova, poslovnih prostora i ureda u objektu je izgradena
podzemna garaza sa 341 parking mjestom. U poslovnim knjigama drustva zavedena je kao
imovina dru$tva po vrijednosti od 5.113.719 EUR kao i zemljiste ispod garaza u iznosu od
2.331.418 EUR.
U poslovnim knjigama stecajnog duZnika evidentirana je imovina u vrijednosti:

A. dugotrajna imovina..........cccceeeverenenenenienns 7.937.548,61
B. kratkotrajna imovina ...........ccccceeveivievnenneennnnn, 245.604,46
C. _zalihe stanova,posl.pr. i uredi....................... 6.165.939,61
UKUPNO.......iiiiieieeese e 14.349.092,68

Postupak utvrdenja i unovéenja stecajne mase odnosno imovine zapoceo je odmah nakon
otvaranja ste¢ajnog postupka. U ovrsnom postupku koji se vodio pred Opéinskim sudom u
Splitu broj: Ovr-7616/15 za nekretnine u vlasni$tvu stecajnog duznika , upisane u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Splitu, ZU 15817., podulozak 133,134,135 i 136. K.O. Split, pod
brojem 58, 59, 60 i 61 na drazbi je unovcena za vrijednost u iznosu od 1.422.596,05 EUR,
koji iznos je prenesen Rjesenjem Opcinskog suda u Splitu na ra¢un Trgovackog suda u korist
stecajne mase ovog ste€ajnog duznika.

Rjesenjem o namirenju Trgovackog suda u Splitu od 14.listopada 2016. izvrSena je raspodjela
kupovine , na na¢in da se namirila trazbina razluénog vjerovnika VICTA d.o.0. u iznosu od
1.404.200,67 eur-a.

Dugotrajna imovina ste¢ajnog duznika , u klasi nula (cto 060 do 0691) vodila se po
knjigovodstvenim vrijednostima na dan otvaranja ste¢ajnog postupka i to:

L. GaAraZAe.ec oo 4,971.671,48
2. Ured broj 4. 116.936,60
3. Ured broj. 5...cccveeveie e 35.058,56
4. Zemljiste ispod poslov. pr.58-61................ 92.970,29
5. ZemljiSte ispod garaze.........c.ccoeveeriveennnen. 2.331.418,23
6. ZemljiSte ispod ureda broj 4.............cocenee. 32.105,91
7. Zemljiste ispod ureda broj 5.........cce..e...... 10.181,66
UKUPNO: 7.590.342,25

U evidenciji gotovih proizvoda u poslovnih knjigama drustva na popisu per. 31.12.2014.
iskazane su zalihe u vrijednosti od 6.165.939,61 i to kao zalihe robe za daljnju prodaju Zalihe



su ¢inila: 11stanova, 31poslovni prostor i 11 ureda koji su uknjizeni po Elaboratu o etaZiranju
iz 2004 u zemlji$nim knjigama Op¢éinskog suda u z.k. ulosku 15817 k.o. Split.

Na prvom rocistu je dostavljen na uvid TABELARNI PREGLED NEKRETNINA sa svim
bitnim elementima.
Nakon utvrdenja Cinjenica koje prate svaku pojedinu nekretninu drustvo je kao vlasnik u
poslovnim knjigama iskazivalo imovinu i to:

- dva slobodna stana i to stan broj 15 i 30.

- trinaest poslovnih prostora: 6, 12, 16, 17, 26, 27, 39, 41, 42, 43, 45, 50, 69,

- desetureda: 4,12,17, 18, 19, 21, 22, 23.
Uz napomenu da su sve navedene nekretnine opterecene hipotekom i za iste je upisana
zabiljezba ovrhe broj: Ovr- 4348/14. ovrhovoditelja H-ABDUCO d.0.0. ¢ija trazbina je
prijavljena u iznosu 18.293.243,86 EUR.

Nakon otvaranju steajnog postupka razluéni vjerovnik je angaZirao TREZORINVEST d.o.o.
iz Zagreba da izvrsi procjenu slobodnih nekretnina, odnosno nekretnina koje se ne vezu uz
imena poznatih kupaca.
Ukupna procijenjena trzi§na vrijednost na dan izrade vjeStva iznosila je 3.144.070,61
EUR-a.
PONAVLJAM: Iz pregleda imovine koji prikaz su napravile stru¢ne sluzbe drustva na dan
otvaranja ste¢ajnog postupka, u objektu su izgradena:

- 61 stan, ukupne povrsine 7.486,60m?2.

- 62 poslovna prostora, ukupne povrsine 5.759,69m2

- 27 uredskih prostora, ukupne povrsine 2.815,32m?2
Napomena: U zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda do danas nisu provedene izmjene u
skladu sa sada$njim izvedenim stanjem na objektu iako je Elaborat ETAZIRANJA
STAMBENO POSLOVNE GRADEVINE anagrafske oznake Polji¢ka cesta 20A,20B,
Spincic¢eva 2A,2B sagradene na Cest.zem. 820/1 K.O.Split dostavljen Op¢inskom sudu u
Splitu 2004.godine.

U odnosu na garazni prostor — koji je izgraden u podrumu -5, podrum -4,podrum- 3,
podrum-2,a koja se sastoji od: garaznog prostora, prostora kontrole ulaska, pjeSackog ulaza,
prostora $prinklera, bazena $prinklera, sanitarnog ¢vora, drvarnica i spremista, ukupne
povrsine 9.629,03m?2. a koji je podijeljen na 341 garazno mjesto, dana 5.svibnja 2012.god.
potpisan je Ugovor o upravljanju podzemnom garazom uz odrzavanje i naplatu parkiranja sa
drustvom Atrium parking d.o.o0., Poljicka cesta 20B, Split, OIB: 31485057933 na rok od 10
godina .

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika poduzete su radnje za povrat nekretnine — garaze od
ATRIUM PARKINGA d.o.0. koji se izjasnjavao Sudu da ne prihvaéa raskid Ugovora.

Dana 15.05. 2017. konac¢no je nakon $to je sudskim putem ishodovan povrat garaza
izvrSena primopredaja garaZze.

U periodu koji je uslijedio nakon preuzimanja garaza poduzete su radnje za nastavak
poslovanja u Korist i za racun ste¢ajne mase, proSirenjem djelatnosti kroz ostvarenje
prihoda iz poslovanja odnosno iznajmljivanja garaznih mjesta od 0-24 sata.

»Prihod koji je ostvaren u nastavku poslovanja u garaZzi omogucio je kontinuirano
pokriée troskova vodenja ovog ste¢ajnog postupka.*



Osim preuzetih parni¢nih postupaka koji su bili u tijeku na dan otvaranja ste¢ajnog postupka,
pokrenuti su novi parni¢ni postupci za povrat imovine u ste¢ajnu masu §to je sve vidljivo iz
podnesenih ,Izvjestaja ovlaStene odvjetnice Jadranke Mestrovi¢ Kolograni¢, koji Izvjestaji su
kontinuirano dostavljani na Trgovacki sud i objavljivani na e-oglasnoj Trgovackog suda u
Splitu.*

Tabelarni prikaz unovéene ste¢ajne mase od otvaranja do danas iskazan u kunama i
EUR-ima dostavlja se u prilogu i to za unov¢ene nekretnine:

- 5stanova

- 20 poslovnih prostora

- 12 ureda

- GARAZA

Postupci unovcenja sukladno SZ provode se oglaSavanjem javnih drazbi na FINI.

Poslovni prostori: 58,59,60 1 61 su unovéeni u ovr$nom postupku provedenom na Opc¢inskom
sudu u Splitu.( prostor danas trgovine DM*

Tijekom ste¢ajnog postupka kontinuirano su se poduzimale radnje sukladno stecajnom
zakonu za utvrdenje i ostvarenje imovine koja je iskazana u prilozenoj tablici u privitku ovog
izvjestaja.

I1: Tijek postupka u periodu od 01.srpnja 2024. do podnoSenja ovog IzvjeStaja.

U proteklom periodu provedene su radnje u sudskim postupcima koji su pokrenuti kako bi se
utvrdilo koje nekretnine jos ¢ine stecajnu masu ovog stecajnog duznika.

Nakon okoncanja sudskih postupaka i utvrdenja da su sporne nekretnine vlasnistvo ste¢ajnog
duZnika 1 da ¢ine stecajnu masu ovog stecajnog duznika utvrdene su trziSne vrijednosti
nekretnina, predlozeno unovéenje sukladno SZ. odnosno javnim oglasavanjem putem FINE.

Nakon procjene trziSne vrijednosti nekretnina od strane angaziranih vjesStaka gradevinske
struke, predlozena je prodaja putem FINE .

Sukladno Rjesenjima i Zaklju¢cima provedeni su postupci unovéenja putem FINE i to za
pet nekretnina presudenog vlasnistva kao i za pravo gradenja koje se u poslovnim knjigama
vodilo po znatno vecoj vrijednosti a za koje je nakon provedenog vjeStacenja utvrdena
vrijednost po kojoj je u konacnici i unovceno.

Unovcena je stecajna masa:

- stana br. 44-etazno vlasnistvo (E-46)

- uredski prostor br. 15- etazno vlasnistvo ( E-159)

- uredski prostor br .9 - etazno vlasnistvo (E-153)

- poslovni prostor br.63- etazno vlasnistvo (E-138)

- poslovni prostor br.38- etazno vlasnistvo ( E-113)

- unovceno pravo gradenja;

Temeljem odredbi ¢lanka 441. SteCajnog zakona, steCajna upraviteljica,prema ¢1.254 SZ,
dostavila je Sudu obracun izravnih i neizravnih troskova unovcenja predmeta na kojima je
upisano zalozno pravo, sve sukladno ¢lanku 248 SZ. iz kojih sredstava se namiruju troskovi
vodenja ste¢ajnog postupka.

Kontinuirano se dostavlja pregled ostvarene ste¢ajne mase nakon namirenja razlu¢nih prava
kao 1 priliv i odliv nov€anih sredstava za pokrice troSkova vodenja ovog stecajnog postupka
posebno odvjetnickih troSkova nastalih u postupcima POBIJANJA PRAVNIH RADNIJI za
koje poslove je po potpisanom Ugovoru angazirana odvjetnica Jadranka MesStrovic.
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Od otvaranja stecajnog postupka unovcena je imovina knjigovodstvene vrijednosti
14.076.632,10 Eur, koja je procijenjena na 9.354.052,09 Eur a unovéena u iznos od
8.339.871,20 Eur.

Unovcenu imovinu ¢inili su: 6 stanova, 22 poslovna prostora i 11 ureda na adresi Poljicka
cesta i Spincic¢eva ulice u Splitu.

Daljnji tijek ste¢ajnog postupka ovisi 0 kona¢nom ishodu poduzetih pravnih radnji ,
odnosno parni¢nih postupaka koji su u tijeku od otvaranja stecajnog popusta, pobijanje
pravnih radnji u odnosu na nekretnine:

- E-33 u naravi stan 33;

E-112 u naravi posl. prostor 37.

E-147 u naravi ured 3

E-149 u naravi ured 5

- E-171 ured br.27/8

U nastavku se dostavlja detaljan tijek sudskih radnji odnosno pregled poduzetih radnji za
svaku etazu ponaosob.

Iz podnesenih lzvjestaja ovlastene odvjetnice Jadranke Mestrovi¢, koji se kontinuirano
dostavljaju i objavljuju na e-oglasnoj Trgovackog suda ,vjerovnici i svi sudionicu u postupku
su upoznati o tijeku i radnjama koje se poduzimaju u sudskim postupcima sa ciljem zastite i
ostvarenja ste¢ajne mase iz Koje su se namirili vjerovnici prvog viseg isplatnog reda , troSkovi
vodenja ovog steCajnog postupka i u nastavku djelomi¢no namirenje vjerovnika drugog viseg
isplatnog reda.

III: U odnosu na Izvjestaj steCajne upraviteljice o tijeku ste¢ajnog postupka i radnjama
koje su poduzete, predlaZze se vjerovnicima da razmotre prijedlog donoSenja odluke o
zakljucenju stecajnog postupka i nastavak u Korist i za racun steCajne mase.

U privitku se dostavlja :

- Tabelarni pregled unovcene imovine-EUR

- Izvjestaj ovlastene odvjetnice za period od 06.06.2024. do 27.03.2025.

- Pregled prometa po transakcijskom ra¢unu od 06.06.2024. do 27.03.2025.
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